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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 22 maj 2018 att skicka ut detaljplaneforslaget for gransk-
ning. Forslaget har sénts for granskning under tiden 7 juni 2018 — 28 juni 2018.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.
Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.

Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.gote-
borg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r 1 huvudsak geoteknik, natur- och rekreationsviarden, samt pa-
verkan pa trafik- och parkeringssituationen. Allvarligaste invéindningen géller risk for
blocknedfall frén naturmark utanfér planomrédet.

Plankartan har reviderats betriffande terrdnganpassning och véningsantal. Utsiktsstudier
har kompletterats. Solstudier har inférts. En mobilitets- och parkeringsutredning har ta-
gits fram. Det geotekniska- och bergtekniska utlatandet har kompletterats betridffande
blocknedfall och paverkan utanfér planomradet. Beskrivningen av trafikberdkningar,
planerade kompensationsatgérder har fortydligats. Illustrationskartan har reviderats sd
att den overensstimmer med de tillagda och dndrade bestimmelserna i plankartan. Kon-
toret har bedomt att med inforda revideringar, fortydliganden och kompletteringar sa
kan detaljplanen antas.

Kvarstaende erinringar finns fran sakégare och ovriga.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret och fastighetségare,
for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker det upprittade forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Noteras

2. Goteborg Energi

Det ar viktigt att korrekt utséttning av befintliga kabelstrak utfors och schaktning sker
med stor forsiktighet. For redovisning av befintliga ledningar i marken hénvisas till:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Ténk pd att du blir ersdttningsskyldig om négon kabel eller ledning skadas. Vid schakt-
ningsarbeten 1 nirheten av, 1 markforlagda ledningar hanvisas till véra gillande Bestdm-
melser vid markarbeten som omfattar el-, fjirrvirme-, fjarrkyla-, optofiber och gasled-
ningar tillhorande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi
Nit AB, Goteborg Energi Gasnét AB, Partille Energi AB, Partille Energi Nét AB och
Ale Fjarrvirme AB.

Det podngteras att det dr for var tid gédllande version som skall uppfyllas och att uppda-
terade bestimmelser finns tillgédngliga via ldnken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning
I 6vrigt har Goteborg Energi inget mer att erinra.

Kommentar:
Noteras

3. Kretslopp och Vatten

Overgripande bedomning
Ser foljande behov av dndringar i planhandlingarna:

- Rekommenderar att vindytan pd kvartersgatan sikerstills genom en egenskapsbe-
stimmelse eftersom lokalgatan har tagits bort ur plankartan efter samradet. Hanvisar
till ett exempel i1 en annan detaljplan.

- Anser att planbeskrivningen bor kompletteras under rubriken Dagvatten genom till-
lagg av meningen “Exploatéren ska fordroja 10 mm dagvatten per kvadratmeter

hardgjord yta inom planomrddet for att undvika 6versvimning, vilket motsvarar ca
58m’.”

Avfall
Anser att detaljplanen mojliggdr upprattande av miljohus samt att sopbil kan vinda
langst in pd gatan om det gors plats for backvéndning enligt illustrationsritningen.

Anger utrymmesbehov for framkomlighet for sopbil samt hinvisar till riktlinjer for av-
fallshantering som ska uppfyllas i bygglovet.
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Allmdénna VA-ledningar

Anser att befintlig pumpstation for spillvatten samt befintliga tryckledningar for spill-
vatten behover uppdimensioneras om byggnation ska ske enligt planforslaget. Anger
uppskattade kostnader for detta.

Anser att &ven Kungsbackas ledningar och pumpstation vid Nordreviksvédgen kan be-
héva uppdimensioneras eftersom spillvattennétet i omradet dr ihopkopplat med Kungs-
backa kommuns spillvattennit, samt att samordning maste ske infor byggnation si att
kapaciteten klaras i gemensamma nedstroms ledningar.

Kommentar:

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med text om fordrdjning enligt
forvaltningens synpunkt. Reglering av vandplats for avfallsfordon regleras inte i detalj-
planen. Detta for att inte 18sa mdjligheten till att placera vindytan ndgon annan stans
inom planomradet. Kontoret noterar att backvéndning for sopbil kan tillimpas om det
ges plats enligt illustrationen. Synpunkter om detta samt om Gvriga synpunkter om av-
fallshantering har vidarebefordrats till exploator. Synpunkter om ledningar har vidarebe-
fordrats till fastighetskontoret.

4. Miljéforvaltningen

Noterar att planforslaget inte 6verensstimmer med utbyggnads-, trafik- eller gronstrate-
gin men bedomer att den negativa paverkan inte ger tillrdckliga skil att avstyrka fortsatt
planarbete. Anser att planbeskrivningens stycken om avvikelser fran oversiktsplanen
och dverensstimmelse med Oversiktsplanen behdver utvecklas. Anser fortsatt att forsla-
get innebir negativa konsekvenser for de naturviarden som finns pé platsen eftersom
vérdena tas bort till fordel for byggnation. Pépekar att den fordjupade versiktsplanen
(FOP) visserligen anger omradet som utbyggnadsomrade men att den foreslar en mindre
komplettering med 30 bostéder istéllet for detaljplanens 60 — 80 bostdder. Anser att in-
riktningen i FOP att forbittra tillgingligheten till badplats genom ny gangforbindelse
och samordning kring parkering inte stimmer med detaljplanens syfte, vilket bor framga
av planbeskrivningen.

Naturmiljé

Anser att stycket om kompensationsétgéirder 1 planbeskrivningen ska kompletteras med
information om att den sddra entrén till naturomrédet ska rustas upp genom att det tyd-
liggors fran Nordreviksvigen att det finns en allmén stig mellan tomterna. Anser dven
fortsatt att naturviardesinventeringens rekommendationer bor foljas.

Dagvatten

Anser att det saknas en motivering till bedomningen att planen inte kommer att paverka
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen for vatten. Anser att planbeskrivningen be-
hover kompletteras med en beskrivning av vattenforekomsten Askims fjord och av de
miljoproblem som behover 16sas for fjorden for att god status ska kunna uppnas.

Mobilitet och parkering

Anser att detaljplanen 6verensstaimmer déligt med stadens trafikstrategi, cykelprogram
och klimatprogram. Papekar att det &r 700 meter till ndrmaste kollektivtrafikhallplats
och att tillgdngen till kollektivtrafik inte kan anses vara god. Papekar att det saknas be-
skrivning av cykelvigar eller mojlighet att parkera cykel vid kollektivtrafikhallplats 1
detaljplanen. Anser att boende i omradet kommer riskera att vara starkt bilberoende vil-
ket gdr emot klimatprogrammet.
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Miljomal

Anser att detaljplanen inte medverkar till att miljomalen etz rikt véixt och djurliv, le-
vande skogar samt god bebyggd miljé kan uppnas. Anser att detaljplanen innebér att
dessa miljomal paverkas negativt och att detta behdver framga av beskrivningen av pa-
verkan pa miljodmalen i planbeskrivningen.

Kommentar:

Efter granskningen har planbeskrivningen fortydligats och kompletterats betrédffande
bade kompensationsatgiarder och 6vriga atgarder som kommunen avser att gora. Park
och natur avser att rusta upp och tydliggora den befintliga stigen fran Nordreviksvigen
till naturomradet men detta anges inte som en kompensationsatgérd eftersom denna stig
har en indirekt koppling till planomrédet. Upprustning av andra stigar ndrmare planom-
radet avses dock goras som kompensationsatgérd vilket ocksé har fortydligats i planbe-
skrivningen. Kontoret delar bedomningen att detaljplanen delvis avviker fran kommu-
nala strategier men beddmer att den har stod 1 den fordjupade dversiktsplanen. Kontoret
delar uppfattningen att tillgangen till kollektivtrafik inte dr god. Efter granskningen har
planbeskrivningen kompletterats med beskrivning av cykelvigar och cykelparkering.
Péverkan pa kommunens miljomal, inklusive de som nédmns 1 yttrandet, redovisas 1
planbeskrivningen. Efter granskningen har planbeskrivningen fortydligats med att det
blir negativ paverkan pa miljomalet levande skogar. Betrdffande avvégningar kring na-
turvirden se kommentarer till yttrande 13.

5. Park- och naturférvaltningen

Konsekvenserna for naturvédrdena blir stora vid genomforandet av planen vilket park-
och naturforvaltningen fortsatt ser som negativt. Kompensationsatgérder for forlorade
naturvirden behover tas fram.

Barnperspektivet

Narmsta lekplats finns inom 1000 meter. Det betyder att naturomradena antagligen har
varit viktiga for barns lek. Delar av dessa ytor forsvinner vid genomforande av planen.
Lekplats for mindre barn planeras inom planomradet, vilket &r positivt.

Jamstdlldhetsperspektivet

Bebyggelsen i Lindds utgors idag till storsta del av enfamiljshus och efterfrdgan pa 14-
genheter dr stor. Detta dr positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.
Mdngfaldsperspektivet

Mojligheten till flerbostadshus skapar forutséttningar for fler att bo i omradet vilket
gynnar méangfalden.

Miljéperspektivet

Ett stort ingrepp 1 naturen innebdr en negativ paverkan ur ett miljoperspektiv.
Omvdrldsperspektivet

Foreslagen gangbana pa Valebergsvigen medfor att det blir en tryggare stricka att ga.
Aven parkering for badgister lings Valebergsvigen blir tryggare di avstigning kan ske
mot gangvégen. Detta kan gynna besdkande till omradet.

Forvaltningens bedomning

Park- och naturforvaltningen har tidigare haft synpunkter pa att det i planbeskrivningen
finns rekommendationen att de klassade omradena 1 naturviardesinventeringen tas i be-
aktande vid byggnation men detta ger inga garantier for att naturvdrden sparas. De
grovre ekarna och tallarna samt blockslénter och héltrdd bor, dér det ar mojligt, sdker-
stdllas 1 detaljplan med egenskapsbestammelse. Detta har éndrats till ett krav i planbe-
skrivningen, dock finns ingen planbestimmelse om detta.
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Konsekvenserna for naturvirdena blir stora vid genomforandet av planen vilket park-
och naturforvaltningen fortsatt ser som negativt.

Kompensation for forlust av de rekreativa virdena vid nedtagning av delar av naturom-
radet har genomarbetats med forslag pd naturpedagogiska insatser i omradet, forstirkta
samlingsplatser och ny koppling in 1 omrddet. Det behdver foras en liknande diskussion
och utveckling av kompenserationsatgéirder for forlorade naturvirden.

Carports har foreslagits 1 ett lage som kommer kréva ett stort intrang 1 naturen dé de pla-
cerats 1 ett vildigt kuperat ldge. Undersok vidare om det finns nagot annat sitt att 16sa
detta.

Detaljplanen ska sdkerstdlla att allminheten dven i fortsdttningen har mdjlighet att an-
sluta till angridnsande naturomréde vilket dr bra. Idag dr den kopplingen foreslagen att
vara pa bilvdgen upp till bostdderna och foreslagna carports. Se 6ver om denna koppling
kan goras tryggare for barn och mer attraktiv i1 annat lage.

Synpunkter pad planforslaget utifrdan aspekten genomforbarhet/byggbarhet

Byggritten ligger ndra naturmarken pa ménga stillen vilket kan medfora att man beho-
ver ga ut 1 naturen dnnu mer for att genomfora byggnationen. Sékerstéll 1 forslagsvis ex-
ploateringsavtalet att naturmarken runt om sékras.

Kommentar:

Efter granskningen har planbeskrivningen fortydligats och kompletterats betrédffande
bade kompensationsédtgdrder och 6vriga atgarder som kommunen avser att gora. Detta
har stamts av med Park och natur. Efter granskningen har skydd av angransande natur-
mark formulerats 1 samrédd med Park och natur och inforts i1 avtal mellan kommunen och
exploatdren.

6. Raddningstjansten
Foljande punkter bor inarbetas i granskningshandlingen:
Planomradet bor kompletteras med brandposter enligt VAV P83 med stdrsta inbordes

avstand pa 150 meter. Avstand mellan uppstillningsplats for raddningstjdanstens fordon
och brandpost bor inte dverskrida 75 meter.

Réaddningstjanstens insatstid dr 10-20 minuter vilket bor beaktas vid projektering av ut-
rymning av bostdderna.

Avstandet mellan angreppspunkter for raiddningstjdnsten och uppstéllningsplats for
rdddningstjdnstens fordon fér inte dverstiga 50 meter.

Beroende pa hur man framdver tinker 16sa utrymningsstrategin frn lagenheterna, sa
kan t.ex. sédrskilda uppstéllningsplatser for riddningstjansten komma att kridvas. Se var
skrift ’radd & anvisning 110” www.rsgbg.se. Aven utformning bér folja ovanstiende
skrift 1 tillimpliga delar.

Under forutsittning att ovanstaende beaktas, sa har raddningstjdnsten inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

7. Stadsdelsnamnden Askim-Frélunda-Hogsbo

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att bostider byggs eftersom det &r bostadsbrist i
Goteborg. Stadsdelsforvaltningen ar positiv till att omradet kompletteras med lagen-
heter, att en lekplats byggs 1 omradet, att trottoar och farthinder anordnas och att mojlig-
heten for allménheten att ta sig till angrinsande naturomrade sédkerstélls.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 5(23)



Kommentar:
Noteras

8. Trafikkontoret

Trafikkontoret har 1 samradsskedet framfort synpunkter pa att motesplatser bor anordnas
langs den aktuella strackan av Valebergsvigen. Detta kommer att innebéra farre som-
marparkeringsplatser dn 1 nuldget. I 6vrigt har vi inga synpunkter pa detaljplaneforsla-
get.

Ekonomi

Kostnaden for en ny gangbana berdknas uppgé till ndrmare 2,2 miljoner kronor. Fastig-
hetskontoret foreslas utreda om kostnaden for gangbanan kan belasta exploatoren av det
nya bostadsomradet.

Framtida kostnader for Trafikkontoret betraffande underhall, drift och belysning berdk-
nas att uppga till cirka 16 000 kronor per é&r.

Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till Fastighetskontoret.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestdmmelser

e Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa eller till risken for 6versvidmning el-
ler erosion

Lénsstyrelsen befarar dock att bebyggelsen kan bli oldmplig for mé@nniskors sdkerhet
avseende risk for blocknedfall.

Risk for blocknedfall

Kvarstadende osdkerheter dr de eventuella risker for planomradet som foreligger frén in-
stabilt berg och block utanfor planomradet. Detta har inte bedomts 1 det geotekniska och
bergtekniska utlatandet. Ett klargorande behovs infor antagandet om sadana risker fore-
ligger och om sa dr fallet hur eventuella risker tas om hand innan planen vinner laga
kraft eller om detta kan ansta till senare planskede, vilket stadsbyggnadskontoret fore-
slér. Se dven SGI:s yttrande, (yttrande 11).

Trafik

Kommunen konstaterar att vig 158 kommer att fa ett tillskott pa 107-144 fordon/dygn
ar 2035. Trafikverket ser med tanke pa planens begransade storlek inte att den kommer
patagligt paverka riksintresset. Kommunen bor ddremot gora nya trafikalstringsberak-
ningar alternativt tydligare beskriva hur kommunen planerar att nd malet om 107-144
fordonsrorelser/dygn for att Trafikverket ska se det som rimligt. Kommunen bor dven
redovisa hur statligt vignat paverkas vid inflyttning, om paverkan vid det tillfdllet ar
storre. Se dven Trafikverkets yttrande, (yttrande 12)

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.
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Kommentar:

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med hur kommunen avser n
malet om antal fordonsrorelser/dygn. Betraffande risker for blocknedfall se kommentar
till SGI’s yttrande (yttrande 11).

10. Lantmaterimyndigheten

Plankartan

X-omradet har minskat ndgot 1 yta men &r fortfarande ett ytstort omrdde. Sannolikt kom-
mer kommunen och exploatoren att triffa en dverenskommelse om var allmédnheten ska
fi gd. Kanske det utmynnar i ett avtalsservitut. Da blir lantméaterimyndigheten inte in-
blandad. Vill man ha ett officialservitut sa far det prévas i1 en lantméteriforrattning om
det gér att bilda ett sddant till forman for kommunens gatumarksfastighet i det ldge som
parterna har kommit Gverens om.

Ett officialservitut har den fordelen att det inte kan omprdvas om inte dndrade forhallan-
den har intréatt.

I en tvangssituation skulle parterna kunna yrka pa olika lokaliseringar och da ger plan-
bestimmelsen ingen vigledning i fraga om vilken lokalisering som ska véljas.

Beteckningen for lekplats har i teckenforklaringen hamnat under rubriken "Utformning
av allménna platser". Den &dr dock inte beldgen pé allmén plats. Den ar beldgen pa kvar-
tersmark.

Den vistra gransen for x-omradet inom prickmarken borde vél vara en administrativ
grans? Avgrinsar endast x-omradet.

Det ser ut som om de blivit nagon sorts glapp mellan fastighetsgranserna for Lindas 1:3
och 1:133. Fastigheterna angrinsar ju varandra och det finns ingenting emellan dem. Ar
den ena linjen nagot annat 4n en fastighetsgrians?

Planbeskrivningen
Ett servitut upplats inte till forman for en juridisk person (kommunen) utan till forman
for en fastighet. Kommunens gatumarksfastighet Lindas 1:133 i det hér fallet.

Nar man bildar en ny fastighet av omraden fran tva fastigheter sa brukar man avstycka
fran en av ursprungsfastigheterna och fastighetsreglera mark till styckningslotten fran
den andra. Om man avstyckar fran bada fr man tva styckningslotter som man dérefter
kan sammanldgga, men det tillvdgagingssittet brukar inte anvéndas.

Planbestdmmelsen ”Lek™ har flyttats till rubriken "Markens anordnande (utformning av
kvartersmark)”.

Detaljplanen ar utford enligt PBL (2010:900), normalt planférfarande. Av den anled-
ningen &r inte den vistra gransen for x-omradet inom prickmarken en administrativ
grans.

Tabellen "Fastighetsrittsliga konsekvenser" gér inte riktigt ihop. Styckningslotten kom-
mer att erhélla 7 500 kvm frén styckningsfastigheten + 7 500 kvm fran den andra fastig-
heten.

Kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats géllande de fastighetsrittsliga frdgorna.

Den ena linjen mellan fastighetsgranserna for Lindas 1:3 och 1:133 &r en fastighetsgréns
och den andra ir en stadsplanegréins. Efter granskningen har dessa linjer tagits bort fran
plankartan.
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11. Statens geotekniska institut (SGl)

SGI noterar att stadsbyggnadskontoret justerat plangrénserna nagot samt att kommunen
ar fastighetsdgare for grannfastigheten och dérfor garanteras mgjlighet att sluta avtal om
forstiarkningsarbeten utanfor planomradet vid behov. Dessa behov ska, liksom dvriga
forstarkningsbehov, enligt nuvarande planbeskrivning och samradsredogorelse bedomas
och atgirdas i samband med exploateringsarbetet.

SGI ser osdkerheter kring risker fran instabilt berg och block utanfor planomradet. SGI
ser inte att detta har bedomts i det Geotekniska och bergtekniska utlatandet. Omradet &r
ren naturmark, men det finns i dagslaget ingen bedomning om det foreligger sddana el-
ler som reglerar hur och nir eventuella risker ska tas om hand. SGI lyfter fragan om
detta behover beddmas och eventuella risker tas om hand innan planen vinner laga kraft
eller kan ansta till senare planskede, vilket stadsbyggnadskontoret foreslar.

Kommentar:

Efter granskningen har det geotekniska och bergtekniska utlatandet kompletterats med
beddmningar och rekommendationer betrdffande risker frdn mark utanfor planomradet,
och detta har sammanfattats i planbeskrivningen.

12. Trafikverket

Trafikverket anser att nytillkomna parkeringsplatser bor hallas till ett absolut minimum
och att planforslaget 16per en risk att ge ett starkt bilberoende hos boende. Trafikverket
efterfragar d&ven hur planforslaget forvéntas paverka statligt vignit.

Kommunen konstaterar att vig 158 kommer att fa ett tillskott pa 107-144 fordon/dygn
ar 2035. Trafikverket anser att det kommer vara mycket svart att fa siffran att bli s 1ag,
med tanke pd att ldget dr perifert och att kommunen inte gor satsningar pé kollektivtra-
fik eller gang- och cykel i samband med planen. Trafikverket ser det som mycket olyck-
ligt att kommunen véljer att anvénda ett hogre parkeringstal (1 bilparkering/bostad) dn
tidigare angett (0,8 bilparkering/bostad).

Trafikverket ser med tanke pa planens begriansade storlek inte att den kommer patagligt
paverka riksintresset. Kommunen bdr ddremot gora nya trafikalstringsberidkningar alter-
nativt tydligare beskriva hur kommunen planerar att nd mélet om 107-144 fordonsrorel-
ser/dygn for att Trafikverket ska se det som rimligt. Kommunen maéste dven redovisa
hur statligt vignit paverkas vid inflyttning, om paverkan vid det tillfallet ar storre.

Ovrigt
Trafikverket planerar att, pd uppdrag av Vistra Gotalandsregionen, under 2018 paborja
en atgirdsvalsstudie (AVS) for viig 158. Studien planeras att firdigstillas under 2019.

Kommentar:

Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande (yttrande 9) géillande trafikalstringsberdk-
ningar. Efter granskningen har parkeringstalet for planomradet beréknats till 1,1 parke-
ringsplatser per bostad inklusive besoksplatser utifrdn den framtagna mobilitets- och
parkeringsutredningen som foljer kommunens nya riktlinjer.

Sakagare

Sakégare 1 form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som fastighetségare” for att mdjliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
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13. Lindasbergets Samfallighetsforening

Anser att foreningens synpunkter frdn samrédet till storsta delen inte har beaktats. Anser
att foreslagen exploatering &r for storskalig och har betydande och uppenbara negativa
konsekvenser. Anser att detaljplanen inte sékerstiller bevarande och skydd av naturvér-
den, riksintressen och fridlysta djur. Bifogar foto pa hasselsnok samt tidskriftsartiklar
om utformningen av befintlig bebyggelse vid Vagnedalsvégen.

Anser foljande:

1.

Natur- och rekreationsomrade enligt riksintresse bevaras inte. Papekar att bio-
topkvaliteter och arter i omradet, som miljo for hasselsnok samt dldre och grovre
ekar och tallar, kommer att forsvinna helt eftersom de inte skyddas i detaljpla-
nen. Anser att viktiga rekreations- och lekomraden forsvinner. Anser att fore-
slagna kompensationsatgérder inte &r tillrackliga. Pdpekar att hasselsnok har ob-
serverats av boende dven om den inte hittats vid naturvardesinventeringen. An-
ser att foreslagen prickmark mellan naturmark och nya byggnader inte sékerstél-
ler ett sammanhédngande gronomrade eftersom vegetation inom prickmarken inte
skyddas 1 detaljplanen. Papekar att sprangningsarbeten kommer forstora unik
klippmiljo och blockslénter inom omradet. Anser, med hdnvisning till SGI, att
sprangningar riskerar att skada mark utanfor planomradet samt det nybildade na-
turreservatet. Anser att foreslagen bebyggelse kommer krdva héga stodmurar,
vilket inte rimmar med anpassning av bebyggelse till naturen. Pépekar att vy
over landskapsbild endast visas fran ett hall och anser att detta ar otillrackligt.
Anser att vyn ir missvisande eftersom den innehéller befintlig vegetation som
kan forsvinna eftersom den inte skyddas i planen. Anser att den féreslagna be-
byggelsens skala inte &r anpassad till omgivande natur och bebyggelse. Rekom-
menderar fordjupad naturinventering med fokus pa hasselsnok, att fler kompen-
sationsatgdrder for naturvirden infors, att blockslinter, storre trid, haltrdd samt
vaxtlighet inom prickmark inventeras och skyddas, att avstand mellan naturre-
servat och byggnader dkas till 100 meter, att ingen spriangning tillits inom 100
meter frdn naturreservat, att fler fotomontage tas fram fran fler vyer, att exploa-
teringsgraden minskas till cirka 30 bostidder i enlighet med dversiktsplan, att
nockhdjd sénks till +40 och att husen begrinsas till hogst tva véningar.

Foreslagen bebyggelse ger betydande oldgenhet i form av skuggning och insyn
for boende pa Vagnedalsvigen. Haller inte med om att avstdndet 35 meter mel-
lan befintliga och foreslagna hus inte medfor insyn. Anser att foreslagen bygg-
nadshdjd medfor direkt insyn 1 badrum och sovrum 1 befintliga hus pa Vagne-
dalsvdgen samt i trddgdrdar som idag &r insynsskyddade. Anser att det finns risk
for skuggning av befintliga bostadshus. Anser att fotomontaget i planbeskriv-
ningen dr missvisande eftersom det visar hus som &r ldgre &n hogsta tillatna
nockh6jd. Rekommenderar att hogsta nockhdjd sénks till +40, att de hogst be-
lagna husen sénks till en vaning, att husens placering och fonsterséttning anpas-
sas, att insynsbedomningar med fotomontage gors fran de foreslagna husens
fonster mot befintliga hus pd Vagnedalsviagen samt att skuggstudier gors.

Foreslagen exploatering ar inte i enlighet med fordjupad Gversiktsplan for sodra
Askim. Papekar att den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) anger 30 bostider och
exploateringsgrad 0,3, jimfort med planforslagets 60-80 bostédder och 0,47. Pé-
pekar att FOP siger fler parkeringsplatser for att dka tillgingligheten till Nordre-
viken, vilket inte finns med i detaljplanen. Anser att detaljplanen tvartom for-
samrar tillgdngligheten. Anser att planforslaget ska justeras sa att det Gverens-
stimmer med FOP.
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4. Planforslaget medfor en forvarrad trafiksituation och okat bilberoende. Anser att

bilberoendet blir mycket stort, pd grund av stora avstand till handel och kollek-
tivtrafik, vilket inte dr 1 linje med kommunens trafikstrategi. Anser att vig 158
som redan idag dr overbelastad kommer att belastas ytterligare. Anser att gatu-
parkering pa Valebergsvigen kommer tas 1 ansprdk av boende, eftersom parke-
ringstalet for tillkommande bostéder dr endast 1,0.

Anser att gatuparkeringen pd Valebergsvigen redan idag ar fullbelagd sommar-
tid, och att de foreslagna forandringarna minskar parkeringsmojligheterna, och
diarmed tillgdngligheten till badplatserna, ytterligare. Rekommenderar att fore-
slagen exploatering minskas i enlighet med FOP och att foreslagen géngbana
langs Valebergsvégen ldggs inom planomradet, sa att befintliga parkeringsplat-
ser kan vara kvar.

Spriangningsarbeten riskerar att skada narliggande naturreservat och byggnader.
Pépekar, med hinvisning till yttrande frdn SGI, att det finns risk for blocknedfall
utanfor planomrédet, vilket forvérras vid sprangning. Anser att det finns risk for
omfattande ingrepp i naturreservatet samt sékerhetsrisker for personer som vis-
tas 1 naturomradet. Papekar att geotekniska utlatanden anger att det d&r sméhusbe-
byggelse som planeras vilket inte verensstimmer med planforslaget. Anser att
befintlig bebyggelse vilar pé ett ytterst daligt underarbete, att det redan uppstatt
skador i omradet och att omrédet sannolikt 4r mycket kénsligt for vibrationer.
Rekommenderar att behovet av springning minimeras, bland annat genom att
exploateringstalet sinks. Rekommenderar att ingen spriangning tillats inom 100
meter frdn naturreservatet, att geotekniska utlatanden gérs om med rétt forutsatt-
ningar samt att undersokning, dokumentation och vibrationsmétning gors for be-
fintliga hus infér och under byggnationen.

Planforslagets syfte och forutséttningar géllande boendeformer i omradet staim-
mer inte med verkligheten. Anser att det inte stimmer att omradet fraimst bestar
av villor och radhus vilket pastas i planbeskrivningen. Hénvisar till genomforda
och kommande nybyggnationer som innebar att en stor andel av bostdderna i
Sodra Askim kommer vara lagenheter. Anser att det i ndromradet finns 40% 14-
genheter idag och anser darfor att det inte finns behov av att komplettera med
enbart lagenheter. Rekommenderar att exploateringen minskas, att korrekta fakta
redovisas, samt att &ven andra boendeformer &n lagenheter mojliggors.

Kommentar:

1.

Kontoret har utifrn naturvirdesinventering, fordjupad dversiktsplan (FOP) och
riksintresset for hogexploaterad kust gjort avvdgningen att inom planomradet
kan marken fordndras och vegetationen tas bort utan att nagra stora naturvarden
forloras. Dérfor planldggs inget skydd for mark eller vegetation inom planomré-
det. Kommunen har tagit fram kompensationsatgiarder for natur- och rekreations-
virden som forsvinner inom planomradet. Efter granskningen har planbeskriv-
ningen fortydligats och kompletterats betraffande bade kompensationsatgirder
och ovriga atgirder som kommunen avser att gora.

Oversiktsplanens dversiktliga riktlinjer har fordjupats i FOP, dir bedémningen
har gjorts att omradet kan provas for exploatering. Det riksintresse som hénvisas
till 1 yttrandet anger att viktiga vdrden i den hogexploaterade kusten ska skyddas
och att ny bebyggelse kan vara mdjlig om hansyn tas till dessa varden. Kontoret
bedomer att planforslaget tar sddana hinsyn genom foreslagen placering och ut-
formning av bebyggelsen. Planforslaget hindrar inte att det fortsatt &r ett stort
sammanhéingande naturomrdde nidrmast kusten.
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Allménhet och kringboende kommer fortsatt ha god tillgénglighet till naturomra-
det frén flera héll i ett storre omrdde och via minst en koppling genom planomré-
det vilket sdkerstills i detaljplanen. Kontoret bedémer utifran den studerade vyn
fran havet att foreslagen bebyggelse far en begrinsad paverkan pa landskapsbil-
den.

Naturvirdesinventeringen anger att planomréadet har naturvirdesklass 3 och 4,
och att biotopkvaliteter och arter ar spridda i omradet varfoér ingen del av plan-
omrédet kan utpekas som mer eller mindre ldmpligt for byggnation. Invente-
ringen rekommenderar bland annat att lite grévre ekar och tallar samt blockslédn-
ter sparas. Kontoret har gjort en avvéigning mellan flera olika intressen, bland
annat mellan naturvirden, och behovet att bygga bostider vilket anges i FOP.
Eftersom trdd och blockslénter dr utspridda sd bedomer kontoret att ett beva-
rande av dessa inom planomradet i princip skulle omojliggéra en exploatering.
Eftersom inga omrdden med den hdgsta eller ndst hogsta naturvirdesklassen har
identifierats, och eftersom planomradet dr en mindre del av ett stort naturomrade
som bevaras till storsta delen, sa bedomer kontoret att planomradet kan exploate-
ras. Att storre delen av det bevarade naturomradet blir naturreservat och darige-
nom skyddas, och att det foreslagna exploateringsomradet ligger ndrmast befint-
lig bebyggelse och ldngst bort fran kustlinjen, har ocksa végts in i kontorets be-
domning.

Kontoret bedomer att ndgon ytterligare inventering av hasselsnok inte behover
goras, eftersom den genomforda naturvirdesinventeringen innehdller en fordju-
pad artinventering av hasselsnok. Naturvirdesinventeringen anger att hasselsnok
har observerats pd andra platser i ndromrédet, och att den kan finnas i planomra-
det 4ven om den inte patriaffats dir under inventeringen. Naturvirdesinvente-
ringen anger ocksd att det finns potentiella miljoer for hasselsnoken inom plan-
omradet men att det finns ldmpligare miljoer i den omgivande naturmarken.

Avsikten ér att foreslagen bebyggelse ska anpassas till terrdngen och marken
formas mot husen sé att det inte blir nagot stort behov av hoga stddmurar. Efter
granskningen har plankartan kompletterats med en bestimmelse for en stor del
av planomradet som begriansar hur mycket marknivaer far sdnkas, med syfte att i
hogre grad bevara en naturlig karaktér och minska risken att det blir hoga stod-
murar.

Avsikten dr att det ska finnas trdd och annan vaxtlighet mellan husen, d&ven om
detta inte regleras. Troligen s& kommer det mesta av vegetation mellan husen
vara nyplanterad. Utanfor planomridet skyddas naturmarken eftersom den fort-
farande kommer vara i kommunal dgo. Efter granskningen har skyddet av anslu-
tande naturmark stérkts genom att reglering av detta inforts 1 avtal mellan kom-
munen och exploatéren. Mark och vegetation inom den kommunala naturmarken
fér inte skadas av sprangningar och byggnation inom planomradet.

Inom kvartersmarken ndrmast naturmarken foreslds prickmark som innebar att
inga byggnadsverk far uppforas. Avsikten med denna prickmark &r att all schakt-
ning, sprangning, byggnation samt framtida underhall av byggnader ska kunna
ske inom kvartersmark utan att intilliggande naturmark péverkas. Avsikten ér
alltsa inte att skydda befintlig vegetation inom prickmarken. Avsikten att bevara
en sammanhingande gronstruktur, vilket beskrivs i planbeskrivningen, avser na-
turmarken, inte planomradet.
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Yttranden fran SGI anger att blocknedfall kan paverka planomradet men det
finns ingen uppgift om att naturreservatet kan paverkas. Det finns inget generellt
hinder mot att bygga inom ett visst avstdnd fran ett naturreservat. Efter gransk-
ningen har det geotekniska och bergtekniska utldtandet kompletterats for att till-
godose synpunkterna fran SGI. Exploatoren har ansvaret for att arbeten inom
kvartersmark utfors pa ett sétt sé att omgivningen inte skadas. Det kommer
bland annat att stéllas krav pé att kontrollprogram uppréttas. Fore markarbete pa-
bdrjas ska en besiktning utforas pd nérliggande byggnader.

Kontoret har svért att bemota pastaendet att klippmarken inom omradet ér unik,
eftersom det inte anges nadgon bakgrund till det pastdendet.

Betriffande landskapsbild sa har kontoret bedomt att den redovisade vyn dr re-
presentativ for bebyggelsens visuella paverkan sett frdn havet, och att den darfor
ar tillracklig for att bedoma de viktigaste aspekterna utifran riksintresset for hog-
exploaterad kust.

2. Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats med solstudier och med
en sektion som visar forhdllandet mellan foreslagna hus och befintliga hus.
Byggnadsvolymerna som anvénts till solstudierna har de h6jder som maximalt
medges av planbestimmelserna, och de dr placerade s néra befintliga hus som
plankartan tillater. Kontoret delar uppfattningen att befintliga bostdder kommer
f4 mer insyn @n idag. Kontoret bedomer att fordndringen inte &r sa stor att den &r
en betydande oldgenhet. Bilden som hinvisas till som missvisande har en tydlig
markering i form av en linje som visar hogsta tillatna nockhdjd, med syfte att re-
dovisa den stdrsta hdjd som den foreslagna bebyggelsen kan fi. Aven vyn fran
havet pa sidan 14 i planbeskrivningen visar en generell volym med hogsta tilla-
ten nockhdjd.

3. Exploateringsgrad och antal bostider som foreslas i FOP #r ungefirligt. I Detalj-
planen ldmplighetsprovas mycket riktigt ett storre antal bostédder. Den foreslagna
bebyggelsens skala verensstimmer med FOP som anger “en méttfull skala i tva
till fyra vaningar”. Kontoret hiller med om att FOP anger att utbyggnaden ger
mojlighet att skapa bittre tillgdnglighet till Nordreviken genom att samordna be-
byggelsen med parkeringsmojligheter vid Valebergsviagen. Stadsbyggnadskon-
toret och Trafikkontoret har bedomt att det inte &r ldmpligt att anldgga samord-
nad parkering for detta inom eller intill planomrédet.

4. Parkeringsbehovet for de nya bostidderna, inklusive besoksparkering, ska uppfyl-
las inom planomrédet och inte ldngs Valbergsvdgen. Efter granskningen har en
mobilitet- och parkeringsutredning tagits fram for planforslaget. Utredningen
kommer fram till parkeringstalet 1,1 parkeringsplatser per bostad, inklusive be-
soksparkering. I granskningshandlingen angavs parkeringstalet 1,0 vilket ar det
Ovre vérdet 1 normalspannet for det geografiska omradet. Skélen for att over-
skrida normalspannet dr att det finns daliga forutséttningar for samnyttjande par-
keringsplatser och att det ar stort behov av tillging till egen bil.

Betriffande vig 158 s& har kommunen gjort berdkningar och dragit slutsatsen att
trafikokningen som alstras av detaljplanen ar liten och att den dérfor inte har na-
gon stor paverkan. Kontoret har uppfattat att Trafikverket har accepterat detta.
Efter granskningen har planbeskrivningen fortydligats betraffande dessa berék-
ningar. Boende i de tillkommande bostidderna ska parkera inom kvartersmark,
och de kommer inte fa parkera pa Valebergsvigen. Enligt trafikforslaget kom-
mer antalet parkeringsplatser pa Valebergsvégen att minska eftersom det krévs
en ny gangbana langs den foreslagna bebyggelsen.
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Kommunen maste prioritera sdkerheten for gdende fore tillgdngligheten till bad-
platsen. Trafikkontoret har bedomt att gdngbanan ska placeras inom nuvarande
vagyta. Planomrddets avgriansning har valts s mycket som mojligt av naturmar-
ken vésterut ska sparas samtidigt som bebyggelse mojliggors. Det bebyggelse-
omrade som mojliggors 1 planforslaget dr darfor smalt och det ar svart att gora
det dnnu smalare och samtidigt mojliggora bebyggelse. Kontoret bedomer att en
placering av gdngbanan i kanten av naturmarken, utanfér nuvarande végyta,
skulle innebira att det mojliga bebyggelseomradet skulle behdva forskjutas mot
sydvist, och att mer av naturomradet ddrmed skulle behova tas 1 ansprak.

Kontoret har bedomt att det &r hogre prioriterat att begrinsa intranget i naturmar-
ken och paverkan pa landskapsbild én att behélla befintligt antal parkeringsplat-
ser lings Valebergsviégen.

5. Efter granskningen har det geotekniska och bergtekniska utlatandet komplette-
rats betrdffande risker for blocknedfall utanfor planomradet. Det kommer inte
finnas nagra risker for bebyggelse eller for personer som vistas i omradet. Det
finns ingen risk for ingrepp 1 naturreservatet. Se &ven kommentarer under punkt
1. Exploatdren har ansvaret for att arbeten inom kvartersmark utfors pa ett sétt sa
att omgivningen inte skadas. Det kommer bland annat att stéllas krav pd att kon-
trollprogram upprittas. Fore markarbete paborjas ska en besiktning utforas pa
nérliggande byggnader. Efter granskningen har det geotekniska utlatandet korri-
gerats sé att beskrivningen av planerad bebyggelsetyp dverensstimmer med
planforslaget.

6. Att det framst finns villor och radhus i omradet framgér av den férdjupade Gver-
siktsplanen (FOP) frén 2011. Omradet som &syftas r primiromradet Billdal, dir
planomrddet ingéar, dir det anges att 87% av bostdderna dr 1 smahus. Detta géllde
nir FOP togs fram. FOP anger att en blandning av boendeformer och upplatelse-
former ska efterstravas och att en stor andel av den nya bebyggelsen darfor ska
vara flerbostadshus for att balansera den ojdmna férdelningen. Utifran intention-
erna i FOP planeras och byggs dérfor manga bostider i flerbostadshus vilket gor
att andelen smahus minskar och férdelningen mellan boende- och upplételsefor-
mer blir mer balanserad inom priméromradet. Efter granskningen har texten 1
planbeskrivningen fortydligats betridffande vilket omrade och vilken tidpunkt
som asyftas. Plankartans utformning hindrar inte att &ven smahusbebyggelse
uppfors, dven om detta inte dr den avsedda bebyggelsetypen.

14. 3 stycken skrivelser fran boende pa Vagnedalsvagen 13, Vagnedalsviagen 15,
Vagnedalsvagen 21

Har synpunkter som dverensstimmer med yttrande 13.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 13.

15. Boende pa Vagnedalsvagen 17

Anser att synpunkter i samradsskedet inte har blivit tillgodosedda. Anser att planforsla-
get innebir betydande miljopéverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dérfor ska
uppréttas. Anser att, om en miljokonsekvensbeskrivning inte uppréttas, kommunen ska

gora en fordjupad naturvardesinventering som innefattar samtliga arter och samtlig pa-

verkan pa naturmiljon. Anser att det bland annat finns en storre fladdermuskoloni i om-
radet. Anser att ndrheten till naturreservatet inte har belysts tillrackligt.
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Foresprakar nollalternativet eftersom planforslaget innebér en total exploatering med
negativa konsekvenser for miljon och nirboende. Anser att kommunens redogorelse for
kompensationsatgirder ar splittrad och mycket generell. Ansluter sig ocksa till yttrande
13.

Kommentar:

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte tagits fram eftersom Lénsstyrelsen
har bedomt att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan och att en MKB dér-
for inte behover tas fram. Det har inte framkommit att det skulle finnas nagon fladder-
muskoloni i planomradet. Nagon forekomst av fladdermdss ndamns inte, varken 1 natur-
véardesinventeringen eller i ndgra yttranden frén forvaltningar eller myndigheter. Flad-
dermusholkar ar fortecknat som ett allmént exempel pa naturanpassat byggande under
rubriken “Naturmilj6” under “Friytor” i planbeskrivningen.

Detta utgar alltsé inte frdn nagra forhallanden inom just detta planomrade. Fladdermus-
holkar foreslas inte som kompensationsatgird (se rubriken Kompensationsatgéard” un-
der ”Ovriga 4tgirder”). Avstimning har skett internt pa stadsbyggnadskontoret med de
miljoplanerare som arbetat med bildandet av naturreservatet. De beddmer att naturreser-
vatets varden inte kommer att paverkas negativt av exploateringen, att den del av natur-
reservatet som ligger i ndrheten av detaljplanen har som huvudsyfte att framst gynna fri-
luftslivet behov, samt att det dessutom kommer finnas ett naturomrade mellan exploate-
ringen och naturreservatet som kan fungera som en skyddszon.

16. Boende pa Vagnedalsviagen 19,

Anser att planerad ny gangbana vid Valebergsvégen inte ska byggas. Anser att gingba-
nan inte har ndgon samhillsekonomisk nytta, kommer att skapa trafikkaos, kommer att
begréinsa parkeringsmojligheterna for befintliga boende, samt kommer att begrénsa par-
keringen for badgéster. Anser att det blir olycksrisk nér skolbarn ska korsa gatan vid f6-
reslagen gdngbana, och att de nya bostidderna istéllet bor fa ritt att anvinda gdng- och
cykelvdgen genom befintligt bostadsomrade. Anser att boende i omradet idag anvander
gatuparkering pd Valebergsvigen som besoksparkering och att denna mojlighet forsvin-
ner ndr gatan byggs om och ny gangbana anldggs. Anser att parkeringsmdjligheterna for
badgéaster minskar kraftigt, vilket minskar antalet badgéster, vilket gar stick 1 stdv med
kommunens forbéttringsarbete kring badplatserna.

Instdmmer ocksa med yttrande 13.

Kommentar:

Kommunen avser anlégga en ny gangbana, men detta ligger utanfor planomradet och
detaljplanen reglerar varken att en gangbana ska byggas eller hur den ska utformas. En-
ligt Trafikkontoret sa krévs det en ny gangbana av trafiksdkerhetsskil nar omradet ex-
ploateras enligt planforslaget. Boendeparkering och besdksparkering for befintliga bo-
stader ska ske pd respektive omrades egen parkering, inte pa Valebergsvigen. Boende
kan inte rdkna med att kunna nyttja gatuparkering som besdksparkering.

Se dven kommentarer till yttrande 13.

17. Boende pa Vagnedalsviagen 23

Anser att projektet ska byta namn eftersom omrédet ligger vid Valebergsviagen och inte
vid Vagnedalsviagen. Instdmmer i 6vrigt med yttrande 13.
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Kommentar:

Namnet pa detaljplanen &r ett inarbetat namn pa projektet. Om namnet éndras i detta
skedet 1 processen finns det riska att det kan bli missforstdnd om vilket projekt man syt-
tar till.

I 6vrigt se kommentarer till yttrande 13.

18. Boende pa Vagnedalsvagen 25

Anser att den foreslagna lekplatsen har en oldmplig placering och att den ej uppfyller

lagkrav, eftersom den bara nds med trappor, ansluter till gatan dér det inte finns ndgon
trottoar samt att det blir insyn i befintliga bostéder. Har i 6vrigt synpunkter som over-
ensstimmer med synpunkter i yttrande 13 och 17.

Kommentar:

Lekplatsen kommer ligga inom kvartersmark och skotas av fastighetsdgaren. Illustrat-
ionskartan dr ett exempel pa utformning och lekplatsen kan komma att 16sas pd annat
sétt dn det som illustreras. Att géllande tillgédnglighetskrav uppfylls kommer att bevakas
1 bygglovskedet. I 6vrigt se kommentarer till yttrande 13 och 17.

19. Vastra Lindas samfallighet

1. Beskriver historiken kring OP, detaljplaner samt markanvisning och &verens-
kommelser mellan olika parter. Anser att privata markdgare tilldts styra utifran
ekonomisk vinning.

2. Anser att omradet blir 6verexploaterat eftersom tillrackliga kringytor for anlagg-
ningsarbeten och logistik saknas. Vill att planforslaget dras tillbaka, alternativt
dndras sa att det 6verensstimmer med intentionerna i FOP.

3. Anser att planforslaget inte uppfyller Plan- och bygglagens krav pa tydlig redo-
visning. Anser att det dr direkt missvisande att det som beskrivs ér en betydligt
mer smaskalig och terrdnganpassad exploatering 4n vad som plankartan medger.
Anser att det inom plankartans reglering dr mdjligt att bygga stora flerfamiljshus
1 5-6 vaningar, om marknivan sdnks vilket inte hindras av plankartan. Anser att
regleringen av storsta byggnadsarea mojliggor stdrre huskroppar én vad som vi-
sas 1 illustrationer. Anses att ett fotomontage dr missvisande eller felaktigt. Fra-
gar om dven fliktrum far 6verskrida hogsta nockhdjd. Anser att bebyggelsen
maste regleras mer om avsikten &r att den ska bli sd som det illustreras, for att
det ska vara mojligt att bedoma hur omradet kan bebyggas. Anser att det utifran
naturvdrden och riksintresse kravs en tydligare reglering av utformningen, och
att detta inte kan Overlatas till exploatoren. Ifragasétter planhandlingarnas pasta-
enden om att bebyggelsen underordnas sig och att paverkan pa landskapsbild
minimeras. Ifrdgasitter varfor det efter samrédet gjorts stora lattnader i hur det
ar mojligt att bygga. Anser att illustrationskartan visar hus med betydligt mindre
byggnadsyta dn hogsta tilldtna byggnadsarea.

4. Anser att det blir problem med framkomligheten pa Valebergsvégen, att trafik-
forslaget saknar hallplats for bokbuss samt att det blir svart for brandbil att
komma in 1 véstra delen av omradet. Anser att trafikanalys ska goras under rus-
ningstid. Papekar att parkering vid befintliga bostdder inte &r tillgéngliga for all-
minheten.

5. Anser att ldget for anslutningspunkt for dagvatten kommer omdjliggéra anvind-
ningen av befintlig parkering under anslutningsfasen.
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6. Anser att byggnaderna inte kommer smaélta in i landskapet, vilket &r viktigt uti-
fran riksintresset. Anser att planhandlingarna ska kompletteras med beskrivning
av riksintresset samt de avvdgningar som kommunen gor kring detta. papekar att
flera arter enligt naturinventeringen kommer forsvinna for alltid.

7. Har synpunkter om trafik pa statligt vignét som overensstimmer med yttrande
13.

Sammanfattar ocksa slutsatser fran utredningar och synpunkter frdn samradsske-
det. Har 1 6vrigt synpunkter som dverensstimmer med yttrande 13.

Kommentar:

1. Markanvisning och andra fastighets- och exploateringsrelaterade avtal mellan
kommun, markégare och exploator dr beslutade 1 Fastighetsndmnden. I planpro-
cessen provas om exploateringen dr ldmplig utifrdn Plan- och bygglagen och an-
nan lagstiftning.

2. Det dr exploatorens ansvar att planera logistiken vid anldggningsarbeten sé att
det inte blir nagra allvarliga storningar eller skador pa omgivningen. Kommunen
dger omgivande natur- och gatumark och kommer inte tillata att naturvérden el-
ler trafikforing inom allmén mark paverkas allvarligt vid byggnation i omradet.

3. Efter granskningen har planbestammelser lagts till for att sikerstilla god terrdng-
anpassning och for att sikerstilla att foreslagen bebyggelse inte ska kunna bli
avsevirt hogre én det som beskrivits och visats under planprocessen. Hogsta an-
tal vaningar regleras sa att husen mot Valebergsvagen kan bli hogst 3 till 4 va-
ningar, med den dversta vaningen indragen. For dvriga delar av planomradet sd
innehaller planforslaget sedan tidigare begransning av hogsta nockhdjd som
medger hogst 2 till 3 vaningar. Kontoret bedomer att plankartan dirmed har be-
stimmelser som gor att bebyggelsen inte avsevirt kan avvika frén de 2 till 3 va-
ningar som angetts i planhandlingarna, eller frdn de 2-4 véningar som anges som
inriktning i FOP. Marknivan regleras s att marken mot Valebergsviigen och mot
naturmarken inte kan planspriangas. Kontoret bedomer att plankartan dérmed har
den reglering som beddms vara nddvéndig utifran bland annat naturviarden och
riksintresseaspekter, och utifrén inriktningen ambitionen med god terrdnganpass-
ning som anges 1 markanvisningsavtalet och beskrivs 1 planhandlingarna. Huvar,
skorstenar, hisstoppar och aggregat men inga flaktrum féar 6verskrida hogsta
nockhojd. Det dr riktigt att illustrationerna endast visar ett exempel pé vilken be-
byggelse som det kan bli. Inom de angivna planbestimmelserna kan olika typer
av bebyggelse mojliggoras. Efter samrddet forenklades byggritternas indelning
med syfte att minska risken for problem med huskropparnas placering pa grund
av hojdforhédllanden. For att underlitta terringanpassning inom det kuperade
planomradet &r det en férdel om plankartan ar flexibel betrdffande huskroppar-
nas placering inom byggrétterna. Regleringen av hogsta nockhdjd forenklades
efter samradet till det som beddms vara viktigast utifran utsikt och landskaps-
bild. Plankartan reglerar att det méste vara flera mindre huskroppar, genom
hogsta tilldten byggnadsarea, och genom att minsta tilldtna avstand mellan hu-
vudbyggnader lades till efter samradet. [llustrationskartan visar huskroppar med
omkring 300 m? byggnadsarea vilket inte avviker mycket fran hogsta tillatna
byggnadsarea som #r 310 m2. Trapphusen som har visats kan likstéillas med loft-
gang och utgdr darfor byggnadsarea oavsett om de dr inbyggda eller 6ppna.

4. Synpunkter om trafikforslaget och trafikforing har vidarebefordrats till Trafik-
kontoret. Parkeringsplatser vid befintliga bostéder ska inte anvindas av allmén-
het eller av boende i nya bostdder. Efter granskningen har planbeskrivningen
fortydligats med vad som avses med de befintliga parkeringarna i omradet.
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5. Synpunkten har vidarebefordrats till Kretslopp och vatten. Kommunen kommer
att se till att parkeringen kan anvindas av de boende samtidigt som arbetena pa-
gér. Vid behov kommer kommunen anordna tillfélliga I6sningar med till exem-
pel korplétar, och kommer sedan att aterstélla markytorna som de var innan.

6. Att bebyggelsen ska underordna sig och smélta in 1 landskapet betyda inte att
den inte far synas. Biotopkvaliteter och arter forsvinner inom planomradet men
inte inom det storre anslutande naturomrédet.

Betriffande synpunkter om naturvarden och landskapsbild se dven kommentarer
till yttrande 13.

20. Boende pa Valebergsvagen 133

Anser att synpunkter i samradsskedet inte har kommenterats, tagits hansyn till eller har
feltolkats. Anser att kontoret svarat svepande och utan tydliga hdnvisningar. Anser att
valet av upplatelseform ar viktigt. Anser att omradet dr dyrt att bebygga pa grund av ter-
rangforhallanden, och att det darfor dr oldmpligt med hyresrétter. Anser dérfor att plan-
forslaget inte foljer FOP. Papekar att upptrampade stigar forsvinner, att naturstigar 4r
igenvéxta, och att en mer lattillgdnglig gdngvig till Nordreviken bor skapas.

Anser att synpunkter om logistik, arbetsytor och storningar under byggtiden inte kan
hinskjutas till senare skeden, vilket kontoret har svarat. Ifrigasétter om byggnationen
utifran sddana aspekter dr forsvarbar och genomforbar. Instimmer dven med yttrande
19.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. FOP foresprakar att Askim kompletteras
med ldgenheter i flerbostadshus men inte att det endast ska byggas hyresritter. Planom-
radet ar efter beslut 1 fastighetsnimnden markanvisat till JM AB som avser att bygga
bostadsritter. Det dr riktigt att upptrampade stigar forsvinner inom planomradet. For att
kompensera detta kommer en koppling sédkerstéllas for allmdnheten genom planomréadet
till naturmarken sydvést om planomrédet. Denna koppling for gdende blir tydligare och
mer lattillgdnglig &n de upptrampade stigarna som finns idag. Detta beskrivs 1 planbe-
skrivningen under rubrikerna “’Syfte”, "Naturmilj6” och "Kompensationsétgéirder”.
Kommunen avser ocksa att rusta upp och tydliggéra den befintliga stigen fran Nordre-
viksvigen till naturomradet men detta anges inte som en kompensationsétgérd. Efter
granskningen har planbeskrivningen fortydligats och kompletterats betrdffande bade
kompensationsédtgirder och dvriga atgirder som kommunen avser att goéra. Kontoret de-
lar uppfattningen att omradet dr komplicerat att bebygga men att det inte finns nigra ge-
nomforandeaspekter som hindrar en exploatering enligt planforslaget. Se 4ven kommen-
tarer till yttrande 19.

21. 1 skrivelse fran boende pa Valebergsvagen 159 (6vriga), 163 (6vriga), 171, 173
Har synpunkter som 6verensstimmer med synpunkter i yttrande 19

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 19.
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22. Boende pa Valebergsvagen 157

Anser att det finns risk for insyn frén de nya husens fonster och balkonger som kommer
stora befintliga bostidder vid Valebergsvigen som idag enbart vetter mot skog och him-
mel och inte har ndgon insyn frn andra bostéder. Anser att det kommer bli insyn till
bade balkonger, uteplatser och bostadsrum. Onskar dirfor att storre trid lings gatan be-
varas, att nya bostidders balkonger inte far placeras mot gatan samt att husen inte byggs i
mer dn 2 vaningar. Bifogar fotomontage sett frin befintliga bostdder med foreslagna
huskroppar inritade.

Kommentar:

Kontoret delar uppfattningen att det blir en stor forandring nar véxtlighet ersitts av
byggnader, och att befintliga bostdder kommer f4 mer insyn &n idag nér nya bostader
byggs pa andra sidan gatan dér det idag bara dr natur. Kontoret har forstaelse for att
detta kan upplevas som en oldgenhet men bedomer att fordndringen inte &r sa stor att
den dr en betydande oldgenhet. Efter granskningen har planbestimmelser lagts till for
att sikerstilla att foreslagen bebyggelse inte ska kunna bli avsevirt hogre &n det som be-
skrivits och visats under planprocessen. Kontoret bedomer att plankartan dirmed har
den reglering som bedéms vara nédvéndig. Se dven kommentar till yttrande 19. Kon-
toret bedomer att det 1 6vrigt inte behovs fler begriansningar av den foreslagna bebyggel-
sens utformning, till exempel avseende vegetation och balkongers placering, én vad som
redan dr inarbetat 1 plankartan.

23. Boende pa Valebergsvagen 165

Anser att de bostadsnéra naturliga skogslekplatserna forsvinner om planforslaget ge-
nomfors. Anser att den planerade byggnationen inte borde byggas hogre dn omkringlig-
gande radhusbebyggelse. Anser att forutom den kantring av synintryck som hoga hus
innebdr sd kommer ljusbilden pdverkas med en markant forsdmring avseende ljusbild
och solintag for den befintliga bebyggelsen.

Kommentar:

Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats med solstudier som visar hur
solforhallandena blir for néarliggande bebyggelse norr om Valebergsvidgen och Vagne-
dalsvdgen. I solstudierna illustreras den tankta bebyggelsen med forenklade volymer
som har den hdgsta tillatna nockhdjden enligt plankartans bestimmelser. Slutsatsen ér
att befintlig bebyggelse vid Valebergsvégen inte paverkas alls vid midsommar, och att
den paverkas marginellt vid vardagjaimningen. Befintlig bebyggelse vid Vagnedalsvi-
gen péverkas inte av skuggning vid ndgon tidpunkt. Kontoret bedomer sammantaget att
ljus- och solforhéllanden for befintliga bostdder kommer att paverkas mycket lite av den
foreslagna bebyggelsen.

24. Boende pa Mellanbergsvagen 17

Anser att husen, som enligt forslaget kan bli uppemot 20 meter hogre 4n omgivningen,
blir alldeles for hoga i forhédllande till omgivande bebyggelse och fordndrar omradets
karaktédr. Anser att foreslagen bebyggelse blockerar utsikten for befintlig bebyggelse
samt forstor vyn fran havet. Foreslar att husens hojd sédnks med 5-10 meter sa att de till-
lats bli hogst 10 meter 6ver omgivande markniva vid Valebergsvidgen. Fragar vad som
hénder nir nésta byggherre vill bygga hogre dn vad detaljplanen tilldter.
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Kommentar:

Efter granskningen har en planbestammelse lagts till som begransar antal vdningar mot
Valebergsviagen. Kontoret delar uppfattningen att omradets karaktdr kommer fordndras
nér det blir bebyggelse pa bada sidor av Valebergsvdgen. Bedomningar kring paverkan
pa utsikt och landskapsbild beskrivs i1 planbeskrivningen. Se &ven kommentarer till ytt-
rande 19 och 25. En byggherre far inte bygga hogre én vad detaljplanen tillater.

25. 1 skrivelse fran boende pa Mellanbergsvagen 19, Mellanbergsvagen 21A och
Mellanbergsvagen 21B
Anser att byggnaderna ér for hoga och att redovisade modeller och bilder &r missvi-
sande och gravt felaktiga eftersom husens angivna hojd ér lagre &n den hogsta tilldtna
bygghdjden. Anser ocksa att huskroppar i vissa bilder &r inritade ldgre 4n den hojd som
det anges att de har, vilket &r mycket missvisande och méste atgardas. Anser att exploa-
toren helt sdkert kommer att bygga upp till hogsta tillatna hojd for att maximera havsut-
sikt och forsédljningspriser for de nya bostdderna. Anser att detta i sin tur leder till att bo-
stdderna inte blir bebodda av malgrupper som ungdomar och nyseparerade, vilka besk-
rivs i planbeskrivningen som exempel pd viktiga malgrupper.

Anser att de tdnkta husen kommer resa sig som stora klossar och bryta horisontlinjen
mot berget i sydost, stora havsutsikten frén befintliga hus pad Mellanbergsvigen, och
stora kustlinjen markant sett fran havet. Anser att bebyggelse enligt exploatorens skisser
kan vara 37 meter hog och att en sddan hdjdbegransning bor inforas i detaljplanen vilket
skulle gora att husen smélter in béttre 1 naturen, att insyn i befintliga hus skulle minska
och att husen pad Mellanbergsvégen skulle behalla sin utsikt. Anser att man kan sprénga
sig ner 1 berget for att minska byggnadernas maxhdojder och astadkomma flackare stig-
ning till manga av husen.

Bifogar foton fran Mellanbergsvégen samt frdn havet med dronare som illustrerar
hogsta tillatna hushdjd. Bifogar dven exploatdrens perspektivbild fran Valebergsviagen
med tilldgg i form av markeringar for hogsta tillatna nockhgjd.

Kommentar:

Efter granskningen har kontoret tagit fram en utdkad utsiktsstudie med vyer fran olika
platser inom de tva mest berdrda fastigheterna pd Mellanbergsvégen. I dessa utsiktsvyer
illustreras den tdnkta bebyggelsen med forenklade volymer som har den hogsta tilldtna
nockhdjden enligt plankartans bestimmelser. Utsiktsstudien har bilagts planhandling-
arna som en bilaga. Slutsatsen &r att foreslagen bebyggelse delvis kommer att skymma
havsutsikten fran befintliga fastigheter, men att den inte kommer bryta horisontlinjen 1
havsutsikten frdn andra vaningen i de befintliga husen. En annan slutsats ar att utsikten
paverkas olika mycket beroende pa varifran man tittar och att det darfor kan se olika ut 1
olika bilder. De utsiktsvyer som finns i planhandlingarna sedan tidigare avser att visa
utsikten nir man star pa berget direkt nordviast om Mellanbergsviagen 21A. Kontoret be-
domer, utifran de kompletterande utsiktsvyerna, att utsiktsvyn fran berget som finns
med sedan tidigare ar korrekt. Det ar helt riktigt att husen kan byggas d@nda upp till den
hogsta tilldtna nockhdjden enligt plankartan, och att det &r detta som man bor utga ifran
vid bedomning av bland annat paverkan pa utsikt. Utsiktsvyer som finns i planhandling-
arna sedan tidigare redovisar bade skissade huskroppar och hdgsta tilldtna nockhojd, vil-
ken illustreras som en linje.

Kontoret har forstéelse for att pdverkan pa utsikt kan upplevas som en oldgenhet men
bedomer utifran de framtagna utsiktsstudierna att paverkan i detta fall inte dr sa stor att
den &r en betydande oldgenhet.
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Kontoret har svért att bemota synpunkten om takhdjd 37 meter som skulle dverens-
stimma med exploatorens skisser, eftersom det inte framgér var dessa uppgifter dr ham-
tade. Angivna hojder dr hojd over havet, inte 6ver omgivande markniva.

Kontoret har svart att bedoma det som péstas att hus ar for smé i en vy. Efter gransk-
ningen har planbeskrivningen kompletterats med en sektion som visar forhallandet mel-
lan befintlig och foreslagen bebyggelse pa dmse sidor av Valebergsvédgen. Sektionen har
en skalangivelse for att den ska vara mitbar. Huskropparna som visas i sektionen &r pla-
cerade sé ndra Valebergsvdgen som plankartan medger, och hogsta tillaten nockhdjd
anges tydligt.

Syftet med detaljplanen &r att tillfora lagenheter i flerbostadshus. Bostadspriser regleras
inte av detaljplanen.

Aven i vyn frén havet som finns med i planhandlingarna sedan tidigare illustreras till-
kommande bebyggelse som forenklade volymer med hogsta tillatna nockhojd enligt
plankartan. Kontoret bedomer att vyn frdn havet som bifogats synpunkterna &r tagen
frdn en annan plats vilket paverkar hur byggnadsvolymerna framtrader. Betraffande in-
syn och vyn frén havet se dven kommentar till yttrande 13. Betridffande redovisning se
aven kommentar till yttrande 19.

Ovriga

26. Boende pa Valebergsvagen 303

Anser att planforslaget innebér att all natur inom planomradet tas bort och att omradet
kan planspriangas. Anser att naturvérden, till exempel bergknallar och viktiga trdd, beho-
ver ges skydd i detaljplanen, enligt slutsats 1 naturvardesinventeringen, for att omradet
ska bli s& som det beskrivs och som det anges 1 markanvisningen.

Anser att detaljplanen bor vara mer detaljerad pa grund av terrdngen, inte tvirtom som
det stér i planbeskrivningen. Anser att en del av planomradet bor planldggas som natur
istillet for byggrétt, for att sédkra allménhetens tillgang till den sé kallade Vargklyt-
tan/Grottan som &r en spidnnande och viktig miljo. Uppmanar kontoret att besdka denna.

Anser att prickmark bor dndras till naturmark for att naturen ska sparas. Anser att fler
passager till naturomradet behdver sékerstillas, bland annat i mitten av omréadet till
Vargklyftan/Grottan. Anser att markhojder ska anges for att undvika att omradet plan-
sprangs. Anser att planhandlingarna bor berdra hur allménheten kan rora sig i omradet
utan att betrdda hemfridszoner. Bifogar foton pa viktiga platser, trdd, bergformationer
och naturliga passager i omréadet.

Kommentar:

Kontoret har besokt Vargklyftan/Grottan tillsammans med andra forvaltningar i kom-
munen. Kontoret delar beddmningen att detta dr en viktig och spannande milj6 som ska
vérnas. Platsen vid Vargklyftan/Grottan ligger inom naturmark utanfor planomradet.
Fran norr genom planomradet sdkerstills inte nagon allmén tillgdnglighet dit.

Betriaffande allménhetens atkomst till omrddet och passagemdjlighet till allmén natur-
mark sa har kontoret bedomt att en sékerstélld passage genom planomrédet ska finnas.
Denna passage ska sékerstéllas genom det omrédde som ar markerat med x1 pé plankar-
tan. Utover denna sékerstéllda passage sé ér det upp till exploatéren och den framtida
fastighetsdgaren hur kvartersmarken avgrinsas eller halls 6ppen mot omgivande natur-
mark. Avsikten &r inte att sékra tilltrdde for allménheten mellan de nya husen, men det
finns inget som hindrar att framtida fastighetsdgare anldgger eller tillater fler passage-
mojligheter genom planomradet.
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Betriaffande synpunkter om prickmark och naturvdrden inom planomradet se kommen-
tarer till yttrande 13.

Efter granskningen har en planbestimmelse lagts till for att sdkerstdlla god terrdngan-
passning och sdkerstdlla att hela omridet inte kan planspréangas. Se kommentar till ytt-
rande 19.

Kontoret bedomer att det inte kommer vara ndgra stora problem med hemfridszon, ef-
tersom prickmarken mellan naturmark och byggnader sannolikt blir planerad pa ett sétt
som tydligt skiljer den frdn naturmarkens karaktdr. Om problem med tydligheten dnda
uppstar sa finns det inget som hindrar att en framtida fastighetsédgare sétter upp staket
mot naturmarken, dven om detta inte dr avsikten i nuliget.

27. 1 skrivelse fran boende pa Valebergsvagen 310 och 312

Anser att foreslagen bebyggelse inte ir terringanpassad, vilket i OP anges som en prin-
cip. Anser att foreslagna hus ar placerade i tomtgrans vilket kommer leda till skador och
ingrepp pé den intilliggande naturmarken.

Anser att ett fotomontage inte stimmer 6verens med verkligheten.

Anser att foreslagna ytor for dagvattenhantering dr snalt tilltagna. Ifrdgasitter om fore-
slaget fordrojningsmagasin ar tillrackligt eftersom sadana ofta sitts igen efter nagra ar.
Anser att foreslagen dagvattenhantering kommer i konflikt med trédd som ska bevaras.

Anser att det 1 omradet finns problem med 6versvdmmade kéllare och 6versvimmade
avloppsbrunnar vid storre regn, och att exploateringen kommer leda till att mer vatten
forsa ldngs gatan.

Anser att kapaciteten for dricksvatten inte &r god.

Anser att det inte finns nagon naturlig forvaltare for allménna papperskorgar.
Instdmmer 1 6vrigt med yttrande 13.

Bifogar foton pa hasselsnok, kopparddla och befintlig parkeringssituation.

Kommentar:

Efter granskningen har en planbestimmelse lagts till for att sdkerstédlla god terrdngan-
passning. Se kommentar till yttranden 13 och 19. Plankartan ar utformad sé att inga bo-
stadshus kan ligga direkt i fastighetsgrins mot naturmark. Det foreslagna bebyggelse-
omradet omges av prickmark som inte far bebyggas. Prickmarken kommer ingé i den
blivande bostadsfastigheten. Betrdffande prickmark och skydd av naturmark se dven
kommentar till yttrande 13. Den enda bebyggelse som enligt plankartan kan ligga direkt
vid fastighetsgrins dr komplementbyggnader vid infarten, dir carport avses uppforas.

Kontoret har svért att bemota pastaendet att fotomontaget inte stimmer med verklig-
heten eftersom det inte anges pa vilket sétt som det inte dverensstimmer med verklig-
heten.

Plankartan &r flexibel och reglerar inte dagvattenldsningarnas typ, storlek eller place-
ring. Dagvattenutredningen anger att det inte har varit nagra stora problem med Gver-
svamningar kopplat till ledningsnétet. Plankartan har inte ndgot krav pa att trid inom
planomrédet ska bevaras.

I 6vrigt se kommentarer till yttrande 13.
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28. Naturskyddsforeningen

Anser att planarbetet bor avbrytas. Anser att planen har inverkan pé vérdefull natur samt
strider mot kommunens strategier och miljomal. Anser att planen har inverkan pd milj6-
malen “Begréinsad klimatpdverkan” och ”Levande skogar”. Pépekar att omridet &r 14ngt
frdn centrum och fran kollektivtrafik vilket innebér 6kad bilanvédndning om omradet
byggs idag. Pépekar att fjarrvdrmen inte nar till omrédet, att husen istéllet ska virmas
med bergvdrme och el som har miljopaverkan nir den produceras. Anser att miljopaver-
kan kan minskas om husen byggs med passivhusstandard och solceller. Anser att omra-
det, pa grund av nérheten till naturreservat, inte bor vara lampligt att bebygga. Papekar
att omradet i OP utpekas som viirdefullt for bland annat naturmiljo, samt att naturvir-
desinventeringen anger patagliga naturvdrden samt fridlysta och rodlistade arter. Anser,
om omradet anda ska bebyggas, bland annat att ”"Miljoanpassat byggande” och ”Grony-
tefaktor 1 plan och exploateringsprojekt” bor anviandas, alternativt att det kompenseras
enligt ”Nérhetsprincipen” for forlust av skog och biologisk méngfald. Anser att fortét-
ning bor ske enligt stadens strategi for utbyggnadsordning (UP).

Kommentar:

Péverkan pa kommunens miljomal, inklusive de tvd som nédmns i yttrandet, redovisas i
planbeskrivningen. Efter granskningen har planbeskrivningen fortydligats med att det
blir negativ paverkan pa miljomalet levande skogar. Avvikelse fran OP redovisas i plan-
beskrivningen. Betrdffande andra strategier se kommentar till yttrande 4. Betrdffande
naturvdrden och nérhet till naturreservat se kommentarer till yttrande 13 och 15. Betraf-
fande nérhetsprincipen sa har det inte bedomts vara lampligt att kompensera inom plan-
omrédet och dérfor foreslas kompensationséatgirderna i den angransande naturmarken.
Bedomningar kring kompensationsatgiarder har gjort i samarbete med Miljoforvalt-
ningen och Park och naturforvaltningen. Markanvisningsavtalet stiller krav pa att kom-
munens program for miljoanpassat byggande ska foljas. Det stills hoga krav pa energi-
hushallning 1 nya bostadshus, men passivhusstandard ar frivilligt. Betrdffande gronyte-
faktor s& har kommunen beslutat att arbeta med detta 1 alla detaljplaner som startar fran
och med 2019. I denna detaljplan har kommunen inte arbetat med gronytefaktor.

29. Boende pa Mellanbergsvagen 13B

Ifragasitter varfor trottoar inte placeras pa norra sidan av Valebergsvigen/Vagnedalsvi-
gen. Fragar vem som blir ansvarig for vintervéghéllning.

Kommentar:

Trafikkontoret har beddmt att ny gangbana behover anldggas pd sodra sidan av Vale-
bergsvégen for att forbéttra sdkerheten 1 anslutning till de nya bostdderna och befintlig
gatuparkering for badgister. Gadngbanan ligger utanfor planomradet. Gdngbanan blir
kommunal men skotselfragor ar inte beslutade.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebér att bestimmelser dndrats och lagts
till pd plankartan. Syftet med revideringen ar att sdkerstilla god terrdnganpassning och
att foreslagen bebyggelse inte ska kunna bli avsevért hogre an det som beskrivits och vi-
sats under planprocessen.

Foljande planbestimmelser har lagts till:

e 1n;. Marknivén far underskrida plankartans hdjdkurvor med hogst 0,5 meter. Be-
stimmelsen innebér att marken inom prickmark och mellan de nya husen inom
en stor del av byggritten mot Valebergsvigen inte ska kunna planspréngas.

e [V. Hogsta antal vaningar mot Valebergsvigen, 3 vaningar samt en indragen 4:e
vaning, berdknas enligt principfigur A och vid den del av byggnad som ar ndrm-
ast Valebergsvigen. Bestimmelsen innebdr att bebyggelsen inte kan bli avsevirt
hogre dn det som beskrivs och visas i1 planhandlingarna.

Foljande planbestammelser har dndrats:

e ¢, Storsta byggnadsarea i m? per huvudbyggnad. Balkonger far uppforas utdver
angiven byggnadsarea. Andringen innebir kad méjlighet att placera balkonger
lagre &n 3 meter 6ver mark, med syfte att underlétta for balkonger vid varierande
markniva.

e Pi. Minsta avstdnd mellan huvudbyggnader 4r 9 meter. Andringen innebir att
minsta avstdnd mellan nya byggnader 6kas fran 6 till 9 meter, med syfte att un-
derlétta terrdinganpassning, och att bibehalla upplevelsen av bebyggelsen dven
med fler balkonger ndirmare marken enligt &ndringen av bestaimmelsen e,

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte in-
nebér nagon visentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Bitr. planchef Planingenjor
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Miljo- och klimatnamnden/Miljoforvaltningen
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden/foérvaltning i Askim-Frélunda-Hogsbo
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Skanova Natplanering D3N

Statens geotekniska institut

Svenska Kraftnat

Trafikverket

Vaésttrafik AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgastforen. Region V Sverige
Ovriga

Ellevio
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg
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LANSSTYRELSEN Bllaga 2

VASTRA GOTALANDS LAN

Samhallsbyggnadsenheten
Johanna Severinsson Goteborgs stad

Samhdllsplanerare sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
010-2244327

Johanna.Severinsson
@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Bostader vid
Vagnedalsvigen inom stadsdelen Askim, i Goteborgs kommun,

Vastra Goétalands lan
Handlingar daterade juni 2018 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kéinda forhallanden att frigor som berdr sikerhet maste 16sas pa
ett tillfredsstdllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser
e Bebyggelse blir oldmplig for manniskors hilsa eller
till risken for 6versvidmning eller erosion

Lansstyrelsen befarar dock att bebyggelsen kan bli oldmplig for ménniskors
sdkerhet avseende risk for blocknedfall.

Risk for blocknedfall

Kvarstaende osékerheter dr de eventuella risker for planomréadet som i
nuldget foreligger fran instabilt berg och block utanfor planomradet. Detta
har inte bedomts 1 det geotekniska och bergtekniska utlatandet. Ett
klargdrande behovs infor antagnadet om sddana risker foreligger och om sé
ar fallet hur eventuella risker tas om hand innan planen vinner laga kraft
eller om detta kan ansta till senare planskede, vilket stadsbyggadskontoret
foreslar. Se SGIs yttrande, daterat 2018-06-21
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Synpunkter pa granskningshandlingen
Rdad enligt PBL och MB

Trafik

Kommunen har till granskningsskedet gjort en beddmning av antal
tillkommande fordon till vig 158. Kommunen konstaterar dir att vdg 158
kommer att fi ett tillskott pd 107-144 fordon/dygn ar 2035. Trafikverket ser
med tanke pa planens begransade storlek inte att den kommer patagligt
paverka riksintresset. Kommunen bor ddremot gora nya
trafikalstringsberdkningar alternativt tydligare beskriva hur kommunen
planerar att nd mélet om 107-144 fordonsrorelser/dygn for att Trafikverket
ska se det som rimligt. Kommunen bor dven redovisa hur statligt vignat
paverkas vid inflyttning, om paverkan vid det tillfdllet &r storre. Se
Trafikverkets yttrande, daterat 2018-06.

Detta beslut har fattats av planhandldggare Torun Signer efter foredragning
av Johanna Severinsson. I den slutliga handldggningen har dven handlidggare
frdn Vattenskyddsavdelningen medverkat.

Torun Signer

Johanna Severinsson
Detta beslut har godkiénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2018-06-21
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2018-06-14

Kopia (utan bilaga) till:
Trafikverket
SGI

Lansstyrelsen/
Vattenavdelningen
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